Gemeinde Bickenbach ebauungsplan ,Westlich der Zwingenberger StralRe, 1. Anderung"

Dieser 1. Anderungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den

Bebauungsplan ,Westlich der Zwingenberger Stral3e” in allen seinen Festsetzungen.
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Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgriin

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Private Griunflache - Garten

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Obstwiese

Flache fur Anpflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 BauGB

Urbanes Gebiet

Die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten Vergnugungsstatten und Tankstellen
werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die zu den sonstigen Gewerbebetrieben zahlenden Massagesalons, Bordelle
und bordellartigen Betriebe sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,8

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen, von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO ist unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Offene Bauweise

Private Griinflache - Garten

Die Private Grunflache - Garten dient ausschlielBlich der gartnerischen
Nutzung. Je Gartengrundstuck ist - soweit nicht bereits vorhanden - ein
hochstammiger Obstbaum (z. B. gemaf Vorschlagsliste Il) anzupflanzen und
im Bestand zu unterhalten. Je Gartengrundsttick ist die Errichtung einer
Gartenhitte mit einem umbauten Raum inkl. Freisitz von héchstens 30 m?
zulassig. Weitere Flachenversiegelungen sind unzulassig.

Flache fir Anpflanzungen

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist, mit Ausnahme eines maximal 5 m
breiten Durchgangs je Grundstiick, eine mindestens dreireihige geschlossene
Geholzpflanzung in einer Pflanzdichte von 1 Strauch bzw. Baum pro 1,5 m?
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind ausschliel3lich
einheimische und standortgerechte Arten (z. B. gemal Vorschlagsliste [)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind mindestens 5
verschiedene Arten, darunter mindestens eine Baumart, zu verwenden.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Obstwiese

Mit Ausnahme der Flache fir Anpflanzungen ist der als Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Obstwiese
festgesetzte Bereich - soweit nicht bereits vorhanden - als Wiese mit einer
geschlossenen Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu erhalten. Je
angefangener 100 m? dieser Flache ist ein hochstammiger Obstbaum (z.B.
gemald Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und zu unterhalten.
Bodenversiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen jeglicher Art sind
unzulassig. Die Wiesenvegetation ist durch eine maximal zweimalige Mahd im
Jahr zu pflegen. Das Schnittgut ist von der Flache abzuraumen. Die
Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln und mineralischen
Dungemitteln ist unzulassig.

Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. § 91 HBO

Dachform

Es durfen ausschlielich Satteldacher errichtet werden. Garagen durfen auch
mit Flachdach errichtet werden.

Dachneigung

Bei der Errichtung von Satteldachern sind ausschlieR3lich Dachneigungen von
30° bis maximal 40° zulassig.

Dacheindeckung

Satteldacher sind nur mit roten bis rotbraunen Dachziegeln, -pfannen oder
-steinen einzudecken.

Traufhéhe
Die Hohe traufseitiger AuRenwande betragt bis zum Anschnitt mit der

Dachflache maximal 6,5 m - bezogen auf Oberkante der Zwingenberger
Stralde.

Fassadenbegrinung

AulRenwande sowie deren Teilflachen, die auf einer Breite von mehr als 5,0 m
bzw. bis zu einer Wandlange von 2,5 m Gber dem natirlichen Gelande keine
AuRenwandoffnungen aufweisen, sind mit geeigneten Kletterpflanzen
dauerhaft zu begriinen.

Grundstucksfreiflachen

Mindestens 40 % der Baugrundstlcksflache sind als Grunflache anzulegen
und zu unterhalten. Mindestens 25 % dieser zu begrinenden Flache sind mit
einheimischen Laubgehdlzen (z.B. gemal’ Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen
und im Bestand zu unterhalten. Bei der prozentual anzurechnenden
Bemessung pro Baum ist eine Flache von 10 m? und pro Strauch eine Flache
von 2 m? anzusetzen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis

Beschluss

Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der
Gemeindevertretung am beschlossenen Bebauungsplan ,Westlich
der Zwingenberger Strale, 1. Anderung®, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde
nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgeflhrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen:

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemalf} § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am ortsuiblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Hinweise

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il B des Trinkwasserschutzgebietes
der Wassergewinnungsanlagen der Riedwerke Grol3-Gerau, Wasserwerk
Almendfeld.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen missen Baume einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Leitungen einhalten. Bei Unterschreitung dieses
Mindestabstandes sind entsprechende Schutzvorkehrungen durchzufuhren.
Es wird empfohlen, dass von Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser
in Zisternen zu sammeln und fur die Gartenbewasserung und/oder im
Haushalt zu verwenden.

Es wird empfohlen, Anlagen, die der Solarenergie nutzen, zu verwenden.

Vorschlagsliste |

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Waldhasel)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Prunus avium (Vogelkirsche )

Pyrus communis (Wild-Birne)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)

Vorschlagsliste |l

Obstbaume
Apfel Birne

Baumanns Renette Clapps Liebling
Reichelsheimer Weinapfel Grlne Jagdbirne

Zabergau Gute Graue

Danziger Kantapfel Alexander-Jukas

Geheimrat Dr. Oldenburg Gellerts Butterbirne
Rheinischer Bohnapfel Vereins-Dechantsbirne
Schoner von Boskoop Oberosterreichische Weinbirne
Freiherr von Berlepsch
Brettacher

Goldparmane
Gravensteiner

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Winterrambour, Syn.:
Rheinischer Winterrambour
Gelber Edelapfel

Schoner aus Nordhausen
Bitterfelder Samling

Pflaume, Zwetschge

Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschgen in Typen
Latzelsachser Frihzwetschge
Zimmers Fruhzwetschge
Auerbacher

SiRkirsche

Kénigskirsche Typ Querfurt
Schmahlfelds Schwarze
Teickners Schwarze

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017, BGBI. | S. 3634

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.06.2018, GVBI. 1 S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. | S. 548
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